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El Valles Occidental tiene casi 25.000
viviendas a la espera de un comprador

El elevado stock de pisos de segunda mano dificulta la venta de los nuevos

Aunque segun las
camaras de comercio
es un stock asumible,
el Vallés Occidental
tiene 24.133 viviendas
a la espera de un
comprador (9.699 en
la demarcacion de
Sabadell).

JOAQUIM MARTIN

El Consell Comarcal del Va-
llés Occidental acogid ayer la
presentacion del ‘Estudio de
la situacion del sector de la
construccion de vivienda en el
Vallés Occidental’, promovido
por las camaras de comercio
de Sabadell y de Terrassa en
colaboracién con el Gremi de
Constructors d'Obres de Saba-
dell | Comarca y el Gremi de la
Construccién del Vallés.

El estudio realiza una estima-
clén del stock de vivienda exis-
tente en el Vallés Occidental y
analiza sus caracterfsticas por
lo que respecta a tipologias y
regimenes.

Un sector formado, en el
Vallgs, por 3.389 empresas
(1.312 constructoras y 2.077
promotoras), de las que han si-
do analizados 294 casos (en-
tre enero y mayo del 2009},

Maria Gall, presidente de la
Camara de Terrassa, y Antoni
Maria Brunet, presidente de la
Camara de Sabadell, subraya-
ron que «la desaceleracion eco-
némica comenzd impactando
en el sector de la construccion
e inmobiliario, acumulando ya
muchos meses de recesidn de
la actividad como resultado de
la reduccién de la demanda y
el incremento progresivo del
stock de viviendas.,

Descompensacion
Afadieron que «el principal
" problema del sector es que la
oferta y la demanda estan muy
.descompensadas y esto gene-
ra un stock de inmuebles. Las
familias no estan dispuestas a
adgquirir una vivienda sino es a
precio mas bajo. Por tanto, las
empresas del sector se han

V)

visto obligadas a reducir sus
precios y margenes con el fin
de que este stock pueda ser
absorbidos.

En este sentido, «las expec-
tativas de una mayor caida de
los precios en los préximos
meses contribuye a paralizar
todavia mds la demandas.

El dato mas significativo del
estudio es que en el Vallés hay
24,133 viviendas (entre inicia-
das, obra nueva y segunda
mano) a la espera de compra-
dor. La demarcacién de Terras-
sa presenta el 60% de este
stock (14,434 viviendas) y la
de Sabadell el 40% restante
(9.699).

Por ciudades, Terrassa tie-
ne 8.576 viviendas en stock;
Sabadell, 4.401; Sant Cugat,
3.433; Rubi, 1.836; Barbera,
916; Montcada, 695; Cerdan-
yola, 672; Castellar, 636...
Sabadell presenta la mitad de
viviendas que Terrassa con ca-
si la misma poblacion.

Sobre este punto, Gal-r jus-—+

tificé que «en Terrassa se ha
construido mds, quizds dema-
siado, porque habia mas suelo
disponible y a un precic mds
asequible»,
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El 57% del stock vallesa-
no son viviendas de segunda
mano y el 43% restante es
obra nueva. Precisamente, el
elevado stock de pisos usa-
dos -propiciado por el cambio
de vivienda en una coyuntura
econdmica favorable- dificulta
ahora la salida a los pisos de
obra nueva.

En obra iniciada, la demar-
cacién de Sabadell contabiliza
2.021 viviendas (920 en Sa-
badell) y la de Terrassa, 2.116
(958 en Terrassa), con un total
de 4.137 para el conjunto de
la comarca.

En obra
nueva, el
stock va-
llesano es
de 6.120
viviendas:
2,161 en
la demarca-
cién de Sa-
badell (948
en Sabadell)
y 3.959 en
la de Terras-
sa (2.788
en Terrassa .,
ciudad).

En segun-
da mano, el
stock del Va-
llés alcanza
las 13.876 viviendas: 5.517
en la demarcacion de Saba-
dell (2.533 en Sabadell) vy
8.359 en la de Terrassa (4.830
en la ciudad egarense).

4Cémo mejorar la situacién
del sector y reducir el stock de
viviendas? El estudio ofrece
una serie de propuestas, como
elaborar y consensuar estrate-

aria Gali, Antoni Maria Brunet y Antoni Palet

gias de colaboracion entre el
sector publico y privada.

Asimismo, subraya la necesi-
dad de ajustar la oferta exis-
tente a la demanda, a través
del alguiler o el alquiler con
opcidn de compra.

Aboga también por incenti-
var las politicas comerciales,
de marketing y de financiacidén
para adaptarlas a los diferen-
tes segmentos de poblacién.

Dada la actual situacién, hay
que evitar aumentar significa-
tivamente el parque de vivien-
das hasta el 2012, con gran-
des opera-
ciones tipo
las dreas
residencia-
les estraté-
gicas.

A nivel
sectorial,
se reco-
mienda
una politi-
ca dirigida
a de forma

a mejorar
la calidad,
accesibili-
dad y sos-
tenibilidad
del parque
existente,
y en ello también entraria la
promocién de las politicas de
rehabilitacién,

Los tiempos han cambiado y
el sector debe ponerse al dia,
para lo cual debe incorporar
las politicas de |+D+i que le
conducirdn a una mejora de la
competitividad.

Finalmente, hay que facilitar

intensiva.

ESTEVE BARNDLA

las politicas de cesidn de uso
del suelo para reducir los gas-
tos en los precios de adquisi-
cién de terrenos.

Los presidentes de los gre-
mios de la construccidn, Mel-
quiades Garrido (Sabadell) y
Antoni Palet (Vallas), reclama-
ron a las Administraciones,
especialmente a la local, «que
deje el protagonismo de la
promocién y construccién de
viviendas, en esta época de
crisis, a la iniciativa privadas,

También pidieron a las enti-
dades financieras «que abran
el 'grifo’ del crédito, pues, aun-
que dicen que si estd llegando
a empresas y particulares, la
realidad es otra. Y comprar
una vivienda sin financiacion
ajena, en la mayoria de casos,
es tarea casi Imposible. Lo
saben bien, ya gue estan aca-
parando stock de promotoras
y clientes con problemas de
pago que tendrdn que vender
en el mercados.

(En segunda mano, el stock
de compra de pisos pertene-
clente a entidades financieras
es de 254 en Sabadell y de
1.289 en Terrassa).

Gall y Brunet no ven el stock
de viviendas en el Vallés ne-
cesariamente como un proble-
ma. «Ademds de ser asumible
por una comarca con un millén
de habitantes y una potente
economia, también puede in-
terpretarse como una oportu-
nidad para seguir creciendo y
atrayendo gente de otros luga-
res, como el Area Metropolita-
na de Barcelona, gue busca
una vivienda de calidad a un
precio mds asequibles m




